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LEI N°3338/89

DISPOE SOBRE A ATUALIZACAO E ALTERACAO
DA LEGISLACAO URBANA DO MUNICIPIO DE
FLORIANOPOLIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Faco saber a todos os habitantes do Municipio de
Floriandpolis, que a Camara de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei.

Art. 1° - A presente Lei atualiza a Legislacdo Urbana do Municipio de Floriandpolis, nos aspectos
da transferéncia do direito de construir, das restricbes geotécnicas, do esgoto sanitario, do
solo criado e alteracdo das Leis 3211/89 e 2090/84.

~ SECAOI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONTRUIR

Art. 2° - Os proprietérios dos imdveis poderdo exercer em outro local ou alienar mediante escritura
publica o direito de construir, nos seguintes casos:

| — abertura ou alargamento viario;
Il — instalacdo de equipamento urbanos e comunitarios;
Il — preservacdo do patriménio histérico, artistico e natural.

8 1° - Nas hipoteses dos incisos | e 11, as areas vinculadas serdo transferidas ao Municipio,
em troca do direito de acrescer a area edificavel de qualquer outra gleba ou lote area
correspondente ao indice de aproveitamento incidente na area vinculada,
considerados os demais limites de ocupagéo.

8 2° - Na hipotese do inciso Ill, o imovel, embora continuado no seu titular, serd
preservado em troca do direito de acrescer a area edificavel de qualquer outra gleba
ou lote area correspondente ao indice de aproveitamento do imével, subtraido da area
construida existente.

§ 3° - A transferéncia do direito de construir podera, a critério do Orgdo Municipal de
planejamento, ser feita para a mesma gleba ou lote.

8 4° O imovel que vier a receber a transferéncia de indice poderd acrescer sua area
construida em ate 50% (cinqlenta por cento) do seu indice de aproveitamento, desde
que o acréscimo da taxa de ocupagdo ndo exerce a 1/3 (um terco) da taxa original,
respeitado os demais limites de ocupagdo, inclusive o numero Maximo de
pavimentos.

8 5° - Em nenhum imovel a soma do indice existente mais o indice transferido podera
ultrapassar a 6,0 (seis).

8 6° - Exclusivamente na hipotese do incenso I, o imdvel que vier a receber a
transferéncia de indice podera acrescer sua area construida em até 50% (cinqlienta
por cento) do seu indice de aproveitamento, desde que o acréscimo da taxa de
ocupacdo ndo exceda a 1/2 (hum meio) da taxa original, respeitados os demais
limites de ocupacéo, inclusive o nimero maximo de pavimentos. (NR***)

Art. 3° - A Prefeitura Municipal fornecerd certiddo na qual constara o0 momento das &reas
construtiveis que podera ser transferido a outra imovel, por inteiro ou fracionadamente.

Praca XV de Novembro,214 -Fone (048) 224-2544 - FAX (048) 222-5599 - CP 166 - 88010-400 - www.cmf.sc.gov.br - Florianépolis SC


http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/1989/lpmf/lei3211_89.doc
http://sistemas.sc.gov.br/cmf/pesquisa/docs/1984/LPMF/lei2090_84.doc

.,f ESTADO DE SANTA CATARINA
“ CAMARA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
!l PALACIO DIAS VELHO

Paragrafo Unico — A certiddo de que trata este artigo, bem como a estrutura de
transferéncia dos direitos de construir a outra, serdo averbados dos nas
respectivas matriculas do registro de imoveis.

SECAOIl
DAS RESTRICOES GEOTECNICAS

Art. 4° - A ocupagdo do solo nas diferentes zonas devera obedecer também a restricdes geotecnicas
definidas pelo Orgdo Municipal de Planejamento em estudos especificos.

§ 1° - Toda a &rea do Morro da Cruz fica considerada também como &rea de restricao
geotécnica, sendo que outras poderdo ser criadas de atos do Poder Executivo.

§ 2° - Em areas a serem urbanizadas podera o Orgdo Municipal de Planejamento exigir
laudos geoldgicos.

Art. 5° - Os proprietarios de imdveis situados no Municipio de Floriandpolis onde, por qualquer
fator, seja constatada pelo Poder Publico a necessidade de execugdo de obras de fixacao,
estabilizacdo ou sustentacdo das respectivas terras ou pedras existentes, deverdo executar
obras e medidas de precaucdo contra a erosao ou desmoronamento e carreamento de terras,
pedras e demais detritos para valas, sarjetas, rios, canais, lagoas, mar ou qualquer
logradouro publico ou imdvel de terceiros.

Art. 6° - Quando houver necessidade de realizagdo de qualquer das obras citadas no artigo anterior,
ou houver omissdo pelo proprietario, o Poder Publico podera realiza-la as suas custas,
cobrando do mesmo os custos que houver suportado, acrescido de corre¢cdo monetéaria e
multa de 20%.

Paragrafo Unico — Os custos e a multa referidos no caput do artigo, serdo dispensados dos
municipes que comprovadamente apresentarem renda familiar inferior a
cinco salarios minimos.

Art. 7° - O licenciamento de novas edificacdes ou de acréscimos em edificacdes existentes, situadas
em terrenos acidentados, nas encostas ou em terrenos planos com necessidade de cortes
superiores a trés metros, seréa exigido pela Secretaria de Urbanismo e Servigos Publicos,
além de previsto em outras Leis, 0 seguinte:

| — sustentacdo de cortes ou aterros existentes ou a serem executados;
Il — protecdo de barracas e escarpas;
I11 — estabilizacdo de taludes.

8 1° - Né&o poderao ser executados cortes e aterros que desfigurem o perfil e as condicGes
naturais das encostas e/ou prejudiquem aspecto paisagistico do local.
8§ 2° - A altura dos cortes ou aterros sera definida pelo Orgdo Municipal competente.

SECAO Il
DO ESGOTO SANITARIO

Art. 8° - Em qualquer area do Municipio a ocupacgéo dos lotes, independentemente dos limites de
ocupacdo fixados por Lei, fica condicionada & existéncia de sistema de esgotamento
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sanitario completo — coleta e tratamento — ou, na inexisténcia deste, de um sistema
alternativo de tratamento individualizado, aprovado pelos 0Orgdos competentes, com
excecdo das espeécies de uso a que se refere o Artigo 1° da Lei 3037, de 19.10.88, que
deverdo atender o prescrito na referida Lei.

SECAO IV
DO SOLO CRIADO

Art. 9° - Considera-se adequada a infraestrutura urbana e comunitaria existente a data desta Lei, ou
prevista pela Lei de parcelamento do solo, somente até o indice de aproveitamento igual ou
inferior a 1,0 (um).

§ 1° - As edificacdes, utilizando indice de Aproveitamento superior a 1,0 (um), serdo
autorizadas mediante remuneracdo ao Municipio, incidente sobre a area excedente
construida, calculada sobre o CUB médio — indice divulgado mensalmente pelo
SINDUSCON - Sindicato da Construgdo Civil de Floriandpolis ou indice sucedaneo
nas seguintes proporcionalidades:

INDICE DE APROVEITAMENTO (I.A)  TAXA DE REMUNERAGAO (%)

Acima de 1,0 até 2,00 1
Acima de 2,0 até 3,00 2
Acima de 3,0 até 4,00 3
Acima de 4,00 4

8 2° - O Municipio recusard a edificacdo com indice de aproveitamento superior a 1,0
(um), ou obrigard a transferéncia do indice excedente, em area onde a infraestrutura
urbana e comunitaria estiver sobrecarregada, a critério da Secretaria de Urbanismo e
Servicos Publicos, ouvidos os Orgéos Estaduais competentes.

8§ 3° - Os recursos da aplicagéo deste artigo passaréo para o Fundo Municipal de Integracéo
Social, com prioridades estabelecidas no Orgamento Municipal aprovadas pela
Cémara Municipal e administrado pelo Fundo, mediante aprovacdo dos planos de
aplicacdo pelo Conselho do Fundo municipal de Integracdo Social. (NR**)

8 4° - Para fim de aplicacdo do § 1° deste Artigo ndo serdo computadas as areas dedutiveis
do indice de Aproveitamento discriminadas no Artigo 19 da Lei 1851/82, no Artigo
44 da Lei 2193/85 e na legislacdo complementar que trata do assunto.

8 5° - Serdo dispensados do pagamento da remuneracdo prevista neste artigo as edificaces
de conjuntos habitacionais populares e as obras de restauro de edificacdo tombadas.

SECAO V
DOS AFASTAMENTOS

Art. 10 — No Distrito Sede as edificagdes com mais de dois pavimentos e fachadas com até 40,00m
(quarenta metros) de comprimento deverdo manter afastamentos laterais e de fundos em
medida ndo inferior a 1/6 (um sexto) da altura méxima da edificagdo, respeitado sempre
um afastamento minimo de 3,00 (trés metros) das divisas.

8 1° - Quando os imoveis situarem-se no poligono central definido na Lei 2424/86 os
afastamentos laterais e de fundos serdo 1/10 (um décimo) e no triangulo central
delimitado no mapa 01, anexo, serdo até 1/8 (um oitavo)da altura maxima da
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edificacdo, respeitando sempre um afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das
divisas.

8 2° - Os afastamentos laterais e de fundos das edificagbes com fachadas entre 40,00
(quarenta metros) e 60,00m (sessenta metros) sofrerdo um acréscimo de 1% (um por
cento) desse afastamento, para cada metro ou fracdo que exceder a vinte.

8 3° — As edificagdes com fachadas de comprimento igual ou superior a 60,00 (sessenta
metros) deverdo manter afastamento lateral e de fundos em medida néo inferior a ¥2
(um meio) da altura méxima de edificacdo, respeitado sempre um afastamento
minimo de 3,00m (trés metros) das divisas.

Art. 11 — Quando admitida a implantacdo de mais de uma edificacéo isolada num mesmo terreno as
construgdes deverdo conservar entre si um afastamento equivalente a:

I — 3,00 (trés metros) para edificagdes com até dois pavimentos, executado-se as
edificacbes geminadas;

Il — O dobro das medidas exigidas pelo Art. 10, conforme o caso, respeitando sempre um
minimo de 6,00m (seis metros).

Paragrafo Unico — O afastamento entre a edificacdo principal e as ediculas, alpendres ou
telheiros sera de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros) ou de 3,00
(trés metros) quando caracterizar residéncia isolada.

SECAO VI
ALTERACOES DAS LEIS 3211/89 E 2090/84

Art. 12 — Os Artigos 14 e 15 da Lei n® 3211/89, passardo a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 14 — Independentemente das vagas minimas necessarias de que trata a Lei 1246/74,
as vagas de garagem poderdo ocupar até dois pavimentos acima do nivel do
logradouro, ndo computados no nimero maximo de pavimentos, obedecidas as
seguintes normas:

I — As edificacBes situadas no Poligono Central, definido na Lei 2424/86,
poderdo ocupar até 100% (cem por cento) da area do terreno, respeitados
os alargamentos viarios previsto em Lei.

Il — As Edificacdes situadas no Triangulo Central conforme mapa 01, anexo, e
nos terrenos lindeiros as Ruas Heitor Luz, Demétrio Ribeiro, Frei Caneca e
Rui Barbosa os pavimentos garagens poderdo ocupar até 80% da area do
terreno, respeitados o afastamento frontal e os alargamentos viarios
previsto em Lei.

Il — Nas demais Zona Urbana do Distrito Sede 0s pavimentos garagens
poderdo ocupar somente a &rea da Projecdo Horizontal da Edificacao.

8 1° - Os pavimento-garagem referido neste artigo serdo computados na altura
da edificacdo para o calculo dos afastamentos obrigatérios frontais, de
acordo com as Leis 1246/74 e 1715/80.

8 2° - As éareas necessarias ao alargamento viario, serdo transferidas ao
Municipio em troca do direito de acrescer a area originalmente edificavel
do imovel, area correspondente ao indice de aproveitamento incidente na
area do alargamento desde que:
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a) a taxa de ocupacédo ndo excede a 1/3 (hum terco da taxa original);

b) o indice de aproveitamento ndo excede a 50% (cingiienta por cento) do
indice original, ndo podendo em nenhum caso ser superior a 06 (seis);

c) sejam respeitados os demais limites da ocupacgdo inclusive o numero
maximo de pavimentos.”

“Art. 15 — O numero de vagas por estacionamento, suas dimensdes, esquemas de acesso e
circulacdo, obedecerao aos anexos da Lei 3211/89.

8 1° - Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o
numero de vagas exigidas serd igual a soma das vagas necessarias para
cada uso e atividade.

§ 2° - Os imbveis em vias exclusivas de pedestres serdo dispensados da
exigéncia de implantacdo de vagas de estacionamento, desde que 0s Us0S
requeridos sejam compativeis com a definicdo programada para as
referidas vias.

§ 3° - As rampas de acesso ou escadarias deverdo ser construidas no interior
dos terrenos, iniciando-se a 2,00 (dois metros) do alinhamento previsto
para o muro, conforme desenho Olda Lei 3211/89, excetuando-se as
edificacOes situadas no poligono central, definidas na Lei 2424/86.

8§ 4° - As atividades consideradas Pélos Geradores de Trafego serdo regidas por
normas especificadas quando a localizacdo, acessos, estacionamento,
operacionalidade e aprovacdo de projetos, subdividindo-se em Micro-
Pélos (PGT-1) e Macro-Pdlos (PGT-2), conforme classificacdo do anexo
IV da Lei 3211/89.

8 5° - N&o serdo exigidas vagas de estacionamento para estabelecimentos de

comércio/servicos com rea construida inferior a 30.00 m2 (trinta metros
quadrados).

a) Os Micro-P6los obedecerdo as regras do Anexo Il quando ao numero de
vagas para estacionamento, carga/descarga, area para
embarque/desembarque e para taxis.

b) Os Macro-P6los obedecerdo regras especiais de implantacdo fixadas pelo
Orgdo Municipal de Planejamento, incluindo, no minimo, exigéncia iguais
as dos Micro-Polos acrescidas daquelas referentes aos dispositivos de acesso
de pedestres e veiculos, e respectivas areas de acumulag&o.

¢) No estado preliminar dos projetos de Pélos Geradores de Trafego o Orgdo
Municipal de Planejamento determinara as obras de melhoria urbana de
responsabilidade do empreendedor, as quais condicionardo a aprovacao final
do mesmo.

d) Em casos excepcionais, 0 Orgdo Municipal de Planejamento podera exigir
do PGT’s ja existente a data desta Lei, medidas operacionais, equipamentos
ou obras que minimizem seu impacto no trafego.”

Art. 13 — O Artigo 2° da Lei n° 2090/84, passa a ter a seguinte redacdo: nas areas de incentivo a
hotelaria (AIH) somente receberdo incentivos as edificacGes destinadas aos meios de
hospedagem classificados segundo a resolucdo CNTUR de n° 09/83, ou aquela que a venha
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substituir, como “HOTEL”, HOTEL RESIDENCIA” ¢ “HOTEL DE LAZER”, nas
categorias nos Artigos 3° e 4° desta Lei.

8 1° - As edificagdes beneficiadas por esta Lei, caracterizadas como Hotel Residéncia, de
verdo conter equipamentos de lazer, centro de convengbes com minimo de 500
(quinhentos) lugares, entre outros.

8 2° - Nas edificacdes caracterizadas como “HOTEL RESIDENCIA”, todo o territorio do
Municipio de Floriandpolis, contatado desvio de finalidade, sujeitar-se-d0 ao
recolhimento aos cofres municipais do valor correspondente a 200% (duzentos por
cento), a titulo de multa, do custo da &rea total do empreendimento, determinado pelo
C.U.B. Custo Basico da Construgdo Civil — vigente na data do recolhimento.

Art. 14 — O Art. 5° da Lei n® 2090/84 passa a ter a seguinte redacéo:

“Art. 5° — Para os fins desta Lei as edificacdes definidas como meio de hospedagem terdo
afastamentos frontais de 04 (quatro metros) laterais e fundos no minimo de 03
(trés) metros para os 04 (quatro) primeiros pavimentos inclusive garagem, e
para os demais pavimentos de 1/8 da altura Maximo da edificacdo sem prejuizo
das disposicdes desta Lei e de outras legislacbes do municipio que lhes sejam
aplicaveis.

Paragrafo Unico — Os pavimentos garagens,desde que situados no subsolo da
edificacdo, poderdo ocupar até 100% (cem por cento) da
area onde se assenta a mesma, respeitados os alargamentos
viarios.”

Art. 15 — O Artigo 3° inciso 1V da Lei n°® 2090/84 passa a ter a seguinte redacao:

“IV — taxa de ocupagdo maxima de 70/% (setenta por cento) para os 04 (quatro por cento)
para os 04 (quatro) primeiros pavimentos, desde que ndo se destinem a unidades
habitacionais,”

Art. 16 — Os Artigos 2°, 8° e 9° desta Lei aplicam-se a todo territdério municipal.
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 17 — Os projetos aprovados e aqueles em tramitagdo devidamente protocolados até 28/02/90,
sob o regime de legislacdo anterior, perderdo sua validade se ndo forem iniciadas as obras
até a data limite de 15 de abril de 1992. (*NR)

8 1° - Considera-se obra iniciada aquela cuja fundacéo esteja concluida até o nivel da viga
do baldrame. (*NR)

8 2° - O inicio da construcdo para efeito da validade de projetos de conjuntos de
edificacbes num mesmo terreno, serd considerado separadamente. (*NR)

Art. 18 — Nas zonas onde nao houver indice de aproveitamento definido em Lei, este sera deduzido
através da multiplicagdo do numero de pavimentos pelas respectivas taxas de ocupacao
permitidas.

Art. 19 — (VETADO).
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Art. 20 — Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposicdes em
contrario.

DOE - 31.12.89

Paco Municipal, em Floriandpolis, aos 28 de dezembro de 1989.

ESPERIDIAO AMIM HELOU FILHO
PREFEITO MUNICIPAL

* Nova Redagdo do art. 17, alterado pela Lei n® 3382/90 de 25/05/90 — DOE de 8/6/90, com
posterior alteracdo da Lei n® 3586/91 de 16/07/91 — DOE de 26/07/91 e posterior alteracdo da
pela Lei n® 3698/92 de 07/01/92 — DOE de 14/01/92.

** Nova Redagéo do §3° do art. 9°, alterado pela Lei n® 4080/93 de 6/7/93 — DOE de 14/7/93.

*** Nova Redacdo: Lei n®4276/93 de 22/12/93 — DOE de 29/12/93, inclui 86° no art. 2°.
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